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Czes¢ opisowq oraz rysunkowq projektu zagospodarowania terenu przedtozong w niniejszej dokumentacji nalezy
rozpatrywaé z projektem architektoniczno-budowlanym oraz kompletnym wielobranzowym opracowaniem

projektu technicznego, ktérego jest integralng czesciq. Jakiekolwiek odstepstwa od tej dokumentacji muszq byé
uzgodnione z projektantem przed wykonaniem na budowie.

1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OPIS TECHNICZNY
1.1. PRZEDMIOT ORAZ ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.
Niniejszy projekt opracowano w oparciu o:
e Uchwate RADY GMINY CZERNICA NR LIX/569/2024 z dnia 11marca 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie,
Gmina Czernica
o Uchwate RADY GMINY CZERNICA NR XXVII/198/2009 z dnia 30 lipca 2009 r.w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (cze$¢
pdtnocna),
e Koncepcje konkursowg
o Koncepcje wielobranzowg przekazang Inwestorowi w dniu 22.12.2024 r.
o  Koncepcje gospodarowania wod opadowych
e Obowigzujace Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
o  Przepisy odrebne,
o Wytyczne Inwestora,
o Wizje lokalng w terenie,
e Inwentaryzacie dendrologiczng opracowang przez a+f projektowanie przestrzeni Angelika
Ku$mierczyk-Jedrzak.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu pn.: "Budowa budynku Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacq (wiaty rowerowe, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, instalacja zewnetrzna wody deszczowej do nawadniania, instalacja
zewnetrzna gazu, instalacja elektryczna i linia kablowa o$wietlenia),,przewidzianym do realizacji przy
ul. Wiedzy, 55-003 Nadolice Wielkie (220301_2.00110011, Nadolice Wielkie0011, Nadolice Wielkie).

Projektowany obiekt wyposazony bedzie w przytacze wodociggowe (wg. odrebnego opracowania,
instalacje zewnetrzne energetyczne i gazowe oraz bedzie podtaczony poprzez projektowang instalacje
zewnetrzng kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody deszczowe
i roztopowe z projektowanego obiektu oraz terenu bedq retencjonowane w szczelnych ogrodach
deszczowych oraz instalacji rurowej, a jej nadmiar odprowadzany poprzez instalacje kanalizacji
deszczowej do rzeki Przerowy. Projektowane uksztattowanie terenu zapobiega zalewaniu terenow
dziatek sgsiednich zgodnie z §28 ust.2 i z §29 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
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2.1. STAN ISTNIEJACY

Teren opracowania obejmuje dz. nr 309/1026; 309/1027, obreb Nadolice Wielkie. Topografia obszaru
dziatki, na ktdrej zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja jest zréznicowana. Warto$ci istniejacego
terenu wahajq sie od ok. 122,40 m n.p.m. do ok. 123,0 m n.p.m. Na przedmiotowej dziatce brak jest
istniejacej zabudowy.

Obszar opracowania graniczy z nastepujacymi dziatkami:
e od zachodu - dr nr 309/1020- teren niezabudowany — oznaczenie mpzp 4U - teren zabudowy
ustugowej;
e od wschodu - dz. dr nr 309/6- dziatka drogowa — ul. Jezynowa — o0znaczenie mpzp KD2;
e od pdtnocy - dz. dr nr 309/1028- dziatka drogowa — ul. Wiedzy — oznaczenie mpzp KDL;
e od potudnia - dz. nr 309/15- teren zielony, niezabudowany;

1.2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt zagospodarowania terenu wraz z lokalizacja nowoprojektowanego budynku zostat
opracowany w oparciu o zapisy Uchwaty RADY GMINY CZERNICA NR XXVI1/198/2009 z dnia 30 lipca
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice
Wielkie (cze$¢ pdtnocna)Uchwate RADY GMINY CZERNICA NR LIX/569/2024 z dnia 11 marca 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice
Wielkie, Gmina Czernica, obowiazujace warunki techniczne, warunki przylaczenia mediow oraz
wytyczne Inwestora.

Na dziatkach nr 309/1026 i 309/1027, bedacych w dyspozycji Inwestora, zaprojektowano budynek
Zespolu Szkolno-Przedszkolnego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacgq w postaci wiat
rowerowych, wiat na odpady state, instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej, instalacji wodociggowej
oraz instalacji elektrycznej i linii kablowej o$wietlenia.

Budynek zespotu Szkolno-przedszkolnego zaprojektowany zostat jako budynek wolnostojacy
Zlokalizowany w centralnej cze$ci terenu opracowania, przy zachowaniu minimalnych odlegtoci od
granicy z sasiedniq dziatkg budowlang, okreslonych w § 12 w obowigzujacym ,Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie”,
tj. min. 4 m.

Budynek, ze wzgledu na architekture i charakter okolicy zaprojektowano, jako obiekt 2-
kondygnacyjny w czesci 1-0 kondygnacyjny, kryty dachem ptaskim (ze wzgledu na wykorzystanie dachu
w catosci pod urzadzenia techniczne, panele fotowoltaiczne, centrale wentylacyjne, kanaty wentylacyjne,
doswietlenie pomieszczen). Budynek nie przekracza maksymalnej wysokosSci zabudowy wynoszacej 12
m. Dach segmentu przedszkola zostat zagospodarowany funkcjonalnie jako taras zielony z funkcjg
ogrodu sensorycznego (dla ucznidéw szkoty podstawowej). Nad czescig bloku sportowego na dachu
zaprojektowano niezadaszone boisko wielofunkcyjne.
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Na dziatkach poza budynkiem zaprojektowano:

o wiate Smietnikowa,

e wiaty rowerowe, stojaki rowerowe,

e ciggi komunikacji pieszej,

o wewnetrzne drogi komunikaciji kotowej,

® miejsca postojowe naziemne,

o zielen ogdinodostepng urzadzong,

e ogrody deszczowe z roslinnoscig hydrofitowg (ze szczelnym dnem)

e mata architektura (siedziska w formie kubicznej, donice w formie sze$ciandw)

o oSwietlenie zewnetrzne typu parkowego wysokie,

o boisko wielofunkcyjne do gier zespotowych o wymiarach 44 m x 32 m o nawierzchni tartanowej
(poliuretanowej);

e Dboisko do pitki noznej o wymiarach 50 m x 25 m o murawie trawiastej (syntetycznej) z bieznig
dookota o nawierzchni tartanowej (poliuretanowej);

o  bieznia prosta 5-torowa o diugosci 100 m o nawierzchni tartanowej (poliuretanowej);

e skocznia do skoku w dal z zeskocznig na przediuzeniu prostej biezni (przestrzen zeskoku:
piasek)

e placu zabaw dla dzieci przedszkolnych i ogrody warzywnych, owocowych ogrodzonych

e maszty flagowe o wysoko$ci 7 m (6 sztuk)

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Definicja urzadzen budowlanych (Prawo Budowlane §3 pkt. 9)- nalezy przez to urzadzenia techniczne
Zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzgdzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu
Sciekdw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki.

1. Przytacza:
a) Wodociggowe — wedtug odrebnego opracowania.

b) Kanalizacji sanitarnej — wedtug odrebnego opracowania.
¢) Kanalizacji deszczowej — nie dotyczy
d) Zestaw zlgczowo-pomiarowy (szafka ZK) — wedtug odrebnego opracowania
e) Zigcze kablowe SN — wedtug odrebnego opracowania
2. Urzadzenia instalacyjne:
a) Koty gazowe
b) Pompy ciepta
c¢) Centrale wentylacyjne
d) Panele fotowoltaiczne
e) Stacja transformatorowa
3. Przejazdy - nie projektuje sie przejazdow.
4. Place postojowe — projektuje sie cztery place postojowe:
a) Plac A - 47 migjsc postojowych
b) Plac B-C- 32 migjsca postojowe dla samochoddw osobowych + 2 migjsca postojowe dla
autokarow
¢) Plac D - 37 migjsc postojowych
d) Plac E — 48 migjsc postojowych
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e) Plac F - 8 migjsc postojowych (w tym 4 z punktami fadowania pojazdow elektrycznych).
5. Ogrodzenia — Projektuje sie 5 typdw ogrodzen:
- ogrodzenia A — teren przedszkola ogrodzenie o wysokos$ci 1,6 m azurowe
- ogrodzenie B - boiska sportowe — pitko chwyty o wysokosci 6,0 m azurowe
- ogrodzenie C — ogrodzenie zewnetrznych boisk sportowych 1,6 m azurowe
- ogrodzenie D — ogrodzenie placu zabaw od strony boisk sportowych 2,18 m azurowe
- ogrodzenie E - boisko sportowe — pitko chwyty o wysokoéci 2,18 m azurowe

6. Place pod odpady state:
Utwardzony plac pod kontenery pod odpady state w wydzielonej wiacie zlokalizowano przy drodze
wewnetrznej. Wiata na odpady state o wymiarach 5x7m.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Definicja sieci uzbrojenia terenu (Prawo geodezyjne i kartograficzne §2 pkt. 11) - rozumie sie przez to
wszelkiego rodzaju nadziemne, naziemne | podziemne przewody i urzadzenia: wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, ciepine, telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i inne, z wylaczeniem urzgdzen
melioracji szczegbtowych, a takze podziemne budowle, ktére w rozumieniu przepiséw o statystyce
publicznej nie sq budynkami.

1. Nadziemne przewody i urzadzenia:
a) Wodociggowe — brak.
b) Kanalizacji sanitarnej i deszczowej — brak,
¢) Gazowe - brak,
d) Cieplne — brak,
e) Telekomunikacyjne - brak,
f)  Elektroenergetyczne:
- Istniejaca siec elektroenergetyczna kablowa SN do przebudowy (od stupa WRL088269 do stupa
WRL088270) wg odrebnego opracowania
2. Naziemne przewody i urzgdzenia:
a) Elektroenergetyczne:
- Trafostacja
- Zlacza kablowe (2 szt.) — wedtug odrebnego postepowania
3. Podziemne przewody i urzadzenia:
a) Wodociggowe:
- Istniejaca sie¢ wodociggowa
- SieC i przytacze wodociggowe — wedtug odrebnego postepowania.
b) Kanalizacji sanitarneji deszczowe;:
- Sie¢ kanalizacji sanitarnej w ul. Jezynowej (przediuzenie istniejace] sieci) wraz z #ocznig
$ciekow sanitarnych — wedtug odrebnego postepowania,
- Przytacze kanalizacji sanitarnej — wedtug odrebnego postepowania,
- Przytacze kanalizacji deszczowej — nie dotyczy
c) Gazowe
- Istniejgca sie¢ gazowa w ul. Jezynowe;
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- Przytacze gazowe- wedtug odrebnego postepowania
d) Cieplne - brak,
e) Telekomunikacyjne
- przytacze telekomunikacyjne do projektowanej studni kablowej przy projektowanym zjezdzie
z ul. Jezynowej — wedtug odrebnego postepowania
f)  Elektroenergetyczne:
- Istniejaca sie¢ elektroenergetyczna kablowa SN
- Projektowane przytacze elektroenergetyczne sN (do trafostacii)
4. Podziemne budowle — brak.

Sposob odprowadzenia lub oczyszczania $ciekow

Projektuje sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Jezynowej
poprzez projektowang instalacje zewnetrzna oraz przytacze wraz z fragmentem sieci i tlocznig (wg
odrebnego opracowania).

Zielen istniejaca

Na terenie opracowania drzewa i krzewy zlokalizowane jedynie w waskim pasie przy granicach dziatek
od strony potudniowo-zachodniej za napowietrzng linig elektroenergetyczng. Na terenie dziatek nr
309/1026 i 309/1027 wystepujg samosiewy drzew i krzewdw w uktadzie swobodnym z gatunkéw: wigz
szyputkowy (Ulmuslaevis), $liwa atycza (Prunuscerasifera), klon pospolity (Acerplatanoides), jesion
wyniosty (Fraxinusexcelsior), grab popsolity (Carpinusbetulus), olcza czama (Alnusglutinosa), wierzba
biata (Salix alba), robinia kacjowa (Robinia pseudoacacia), topola osika (Populustremula). Drzewostan
gtownie miody, starsze okazy z gatunku olcha i wierzba. Z gatunkéw krzewiastych stwierdzono
wystepowanie: jezyny (Rubus sp.), leszczyny pospolitej (Corylusavellana), bzu czarnego
(Sambucusnigra) i glogu jednoszyjkowego (Crataegusmonogyna).

Drzewostan ogoinie w dobrym stanie zdrowotnym, pojedyncze drzewa kwalifikujq sie do usunigcia z
uwagi na zly stan zdrowotny. Cze$¢ drzew blizej napowietrznej linii elektroenergetycznej po silnych
cieciach redukcyjnych koron..

Gospodarka drzewostanem
Ponizsza gospodarka drzewostanem zostata wykonana na podstawie inwentaryzacji dendrologicznej
wykonanej przez autoréw opracowania w lutym 2024 roku. Inwentaryzacja znajduje sie w osobnym
tomie dokumentacji.
W ramach gospodarki drzewostanem przewiduje sie:
1. Usunigcie drzew i krzewow kolidujacych z zagospodarowaniem terenu:
e wymagajacych uzyskania decyzji o numerach inwentaryzacyjnych: 1;
* nie wymagajgcych uzyskania decyzji o numerach inwentaryzacyjnych: 49, 52;
2. Usuniecie drzew suchych i w ztym stanie zdrowotnym oraz o zaburzonej statyce:
e nie wymagajacych uzyskania decyzji 0 numerach inwentaryzacyjnych: 21.

Zabezpieczenie drzew i krzewow

Drzewa i krzewy do zachowania i w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji nalezy zachowac
i zabezpieczy¢ na czas realizacji inwestycji przed uszkodzeniami mechanicznymi, przemarzaniem
i wysychaniem.
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Wszelkie prace nalezy wykonywa¢ zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody tj. w sposéb jak
najmniej szkodzacy drzewom i krzewom.

W przypadku prowadzenia prac ziemnych w bezpo$rednim sasiedztwie istniejacych roélin, prace te
nalezy prowadzic recznie. System korzeniowy odstoniety w wykopie nalezy zabezpieczyé. Poszczegolne
korzenie o Srednicy powyzej 4 cm, jesli zostaly uszkodzone, nalezy odcig¢ ostrym narzedziem
(powierzchnia cigcia powinna by¢ réwna i gladka) i zasmarowa¢ masciq ogrodniczg z dodatkiem
fungicydu (preparatu grzybobojczego), np. Funaben.

Powierzchnie $cian wykopu pozostawiong otwartg dtuzej niz 3 dni nalezy okry¢ matami stomianymi lub
jutowymi, ktére nalezy silnie zwilza¢ wodg celem zabezpieczenia korzeni przed wysychaniem. Przy
ujemnych temperaturach powietrza maty powinny by¢ utrzymywane w stanie suchym celem
zabezpieczenia korzeni przed przemarzaniem.

Podczas prowadzenia prac budowlanych pod koronami drzew i w obrebie krzewdw nie nalezy
sktadowa¢ materiatow budowlanych.

Szczegblowe wytyczne dotyczace zabezpieczenie drzew na terenie budowy wedtug projektu
wykonawczego

Zatozenia projektowe zieleni

e zachowanie istniejgcego drzewostanu,

o wprowadzenie szpaleréw drzew od strony ul. Jezynowej, ulicy Wiedzy i w cze$ci zachodniej,

e zastosowanie w szpalerach drzew liSciastych, szybkorosngcych i Srednio-szybko rosnacych
dla zapewnienia szybszego efektu estetycznego,

e wprowadzenie ozdobnych nasadzen grupowych,

e wprowadzenie nasadzen drzew w wewnetrznych patiach,

e zastosowanie drzew o koronach azurowych w patiach,

o  zastosowanie gatunkow odpornych, fatwych w pielegnacii,

e maksymalizacja zieleni wysokiej jako elementu najbardziej trwatego, dtugowiecznego, ale
réwniez z uwagi na wysoki poziom wéd gruntowych,

e wprowadzenie ogrodow deszczowych obsadzonych ro$linnoscig wieloletnig, (trawy, byliny, mate

krzewy),

e wprowadzenie roslinnosci okrywowej - Zzywoptoty, grupy krzewow i bylin w czeSciach
reprezentacyjnych,

o wprowadzenie taki kwietnej pod napowietrzng linig elektroenergetyczng oraz od strony ulicy
Wiedzy,

e zastosowanie trawnikéw z mikrokoniczyna,

o zastosowanie roslin dostosowanych do istniejgcego siedliska,

o zastosowanie bogatej kompozycji rodlinnej zwiekszajacq bioréznorodno$¢é w ramach
proponowanych wielogatunkowych rabat mieszanych i rabat zwigzanych z obsadzeniem
ogrodéw deszczowych.

Zielen projektowana

Na terenie opracowania planuje sie zréznicowang, wielowarstwowa zielen towarzyszacg obiektom
szkolnym i przedszkolnym. Od strony ul. Jezynowej, ul. Wiedzy oraz wzdtuz zachodniej granicy dziatki
planuje sie szpalery drzew. Pozostaty, projektowany drzewostan planuje sie w formie rozproszonych,
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swobodnych nasadzen. Planuje sie zielen wysokq z drzew lisciastych z gatunkéw rodzimych
i introdukowanych oraz szczegdlnym zwréceniem uwagi na wykorzystanie gatunkéw miododajnych
i stanowigcych baze pokarmowa i schronienie dla ptakéw. Zieleh pietra $redniego planuje sie z
gatunkéw krzewiastych w postaci pojedynczych nasadzen, grup krzewow. Zielen pietra niskiego
proponuje sie w réznorodnych formach, w szczegélno$ci w postaci obsadzef ogrodéw deszczowych
jako czes¢ btekitno-zielonej infrastruktury zrealizowanych z roélinno$ci bylinowej i trawiastej. Obszary
trawnikow proponuje sie z mieszanek taczonych z roélinami motylkowymi, a cze$¢ terenu zostanie
przeznaczona na taki kwietne.

Ukiad komunikacyjny wraz z dostepem do drogi publicznej

Gtéwny dojazd do budynku wraz z zatokq kiss&ride (3 miejsca postojowe) i dwoma miejscami
postojowymi dla autobuséw dla zespotu szkolno-przedszkolnego zaprojektowano od projektowanej drogi
oznaczonej w planie jako KDL 2 — ul. Wiedzy (wg odrebnego opracowania gminy Czernica). Od zatoki
kiss&ride, miejsc postojowych dla autobusdw oraz wiat rowerowych (stanowigcych brame urbanistyczng
do catego zatozenia) zaprojektowano gtéwny ciag pieszo-rowerowy do wejs¢ gtownych do segmentu
przedszkola i szkoty.

Do hali sportowej prowadzi oddzielny cigg pieszo-rowerowy umozliwiajacy odrebne funkcjonowanie tego
segmentu przy jednoczesnej separacji ruchu uzytkownikdw zewnetrznych.

Od ul. Jezynowej zaprojektowano 3 zjazdy do obstugi placéw postojowych oraz strefy dostaw dla kuchni
i odbioru odpadow statych z budynku.

Miejsca parkingowe wymagane do spetnienia wspétczynnika zawartego w MPZP - minimalna liczba
miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej na terenie 4U nie moze byé mniejsza niz 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni zabudowy ustugowe.
Laczna liczba miejsc parkingowych - 174m.p., przy wymaganych wg. MPZP 158 m.p.

Ruch pieszy—dojscie do budynku za po$rednictwem chodnika z kostki betonowej, zgodnie z rysunkiem
Z1 - PZT. Gtéwne wejscia do budynku projektuje sie od strony pdtnocnej (od ul. Wiedzy)

Komunikacja samochodowa - dostep do drogi publicznej zgodnie z zezwoleniem
(GP1.7211.88.2023.BKF .5z dnia 19.01.2024 r.) oraz uzgodnieniem zjazdéw (GP1.7211.88.2.2023.BKF .5)

Komunikacja rowerowa — na terenie inwestycji projektuje sie zewnetrzne stojaki na rowery i zadaszone
wiaty rowerowe. tacznie projektuje sie stojaki dla 238 roweréw. Dziatka obecnie nie posiada
bezposredniego dostepu do publicznej Sciezki rowerowe;.

Dostepnosé dla os6b niepetnosprawnych- zapewniony zostat bezposredni dostep na parter
budynku. Progi drzwi prowadzacych do budynku i w nim samym nie wynoszg wigcej niz 2,0cm.

Uksztaltowanie terenu i ukfad zieleni - projektuje sie¢ uksztattowanie terenu zapobiegajace zalewaniu
terenéw dziatek sasiednich. Powierzchnie utwardzone (doj$cia, podjazd, miejsce na odpady state,
tarasy) ze spadkami od budynku w kierunku terenu zielonego. Projektuje sie niskg i wysokg zielen
urzadzona.
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Inne obiekty budowlane - trafostacja zelbetowa prefabrykowana o wymiarach 4,76x2,66m
i wysokosci mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu 2,48m.

Mata architektura

Uzupetnieniem projektu kubaturowego oraz zagospodarowania terenu zielenig jest projektowana mata
architektura.

Projektowane element matej architektury:

o Modutowe siedziska o wymiarach 100x100

o Donice betonowe o wymiarach 100x100 (dopuszcza sie potaczenie kilku modtow o wymiarach
50x50)

o Wiata $mietnikowa (SM) o wymiarach 5,0x7,24 m o konstrukcji stalowej z dachem o spadku 2°.
Najwyzsza wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do przekrycia dachu wynosi 2,84 m.

o Wiaty i stojaki rowerowe:

- Wiata W1 o wymiarach 5,4x12,88 m i 5,05x12,88 m o konstrukcji stalowej z dachem o
spadku 1,10%. Najwyzsza wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do przekrycia dachu
wynosi 3,20 m.

- Wiata W2 o wymiarach 11,64x2,60 m o konstrukcji stalowej z dachem o spadku 2,65%.
Najwyzsza wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do przekrycia dachu wynosi 3,20 m.

- Wiata W3 o wymiarach 10,56x2,59 m o konstrukcji stalowej z dachem o spadku 2,62%.
Najwyzsza wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do przekrycia dachu wynosi 3,18 m.

Obiekty sportowe

Na zewnetrzng strefe sportowq sklada sie:

. boisko wielofunkcyjne do gier zespotowych o wymiarach 44 m x 32 m o nawierzchni tartanowe;
(poliuretanowej);

. boisko do pitki noznej o wymiarach 50 m x 25 m o murawie trawiastej (syntetycznej) z bieznig
dookota o nawierzchni tartanowej (poliuretanowej);

. bieznia prosta 5-torowa o diugosci 100 m o nawierzchni tartanowe;j (poliuretanowej);

. skocznia do skoku w dal z zeskocznig na przedtuzeniu prostej biezni (przestrzen zeskoku:
piasek)

. Scianka wspinaczkowa zlokalizowana na Scianie zewnetrznej hali sportowe;

Obiekty przeznaczone dla uzytkownikdw zespotu szkolno-przedszkolnego z mozliwoscig udostepniania
czesci sportowej uzytkownikom spoza szkoly - kontrola dostepu, ogrodzenia poszczeg6inych
elementéw zagospodarowania.

1.3. ZESTAWIENIE DANYCH POWIERZCHNIOWYCH

NAZWA POWIERZCHNI POWIERZCHNIA [m?] UDZIAL. PROCENTOWY [%)]
POW. OPRACOWANIA/DZIALEK 34989,00 m? 100 %
POW. ZABUDOWY 7851,45 m2 22,44 %
POW. UTWARDZONA 13637,14 m2 38,98 %
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POW. ZIELONA 13500,41 m2 38,58 %

POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA * (17154,68 m2)* (49,03 %)*

* "teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzgdzonej w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z takg
nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalna wegetacje roélin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2, oraz wode powierzchniowg na tym terenie" (zgodnie z §3 pkt. 22) warunkéw technicznych)

Powierzchnia utwardzona geokratg PEHD (przepuszczalno$c 50%) —2097,05 m? * 0,5 = 1048,52 m?

Do powierzchni biologicznie czynnej zbilansowano rowniez powierzchnie biologicznie czynng na tarasach
i stropodachach:
- pow. biologicznie czynna (przepuszczalno$¢ 50%) —-5211,50 m2 * 0,5 = 2605,75 m?

tacznie pow. biologicznie czynna wynosi:
1048,52 m2+ 2605,75 m? + 13500,41 m2 = 17154,68 mZ, co stanowi 49,03 %

Projektowana wysoko$¢ budynku (wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtdwnym do budynku do warstw wykornczeniowych

SErOPOAACKU) ...t s 11,22 m
Projektowana kubatura brutto budynku.................ccccooeii 28692,39m?
Projektowana rzedna budynku (+/-0,00)..................ccooerieiniiiicee e, 123,20m n.p.m.
Projektowana liczba kondygnacji...............ccooevrinniiinice 2 kondygnacje

1.4. OCHRONA KONSERWATORSKA
Dziatki objete opracowaniem nie znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej i w strefie ochrony
archeologicznej.

1.5. TERENY ZALEWOWE:
Nie dotyczy.

1.6. TERENY GORNICZE | EKSPLOATACJI KOPALIN
Nie dotyczy.

1.7. TERENY OSUWISKOWE
Nie dotyczy.

1.8. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Lokalizacja i charakterystyka obiektu
Kategoria zagrozenia ludzi:
Budynek zespotu szkolno-przedszkolnego jako obiekt uzyteczno$ci publicznej o funkcji oSwiatowej
zostat zakwalifikowany do trzech stref pozarowych:
o Strefa pozarowa przedszkola zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZLIl o powierzchni

ok. 1200 m?
o Strefa pozarowa szkoty zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZLIIl o powierzchni ok.
7562,5 m?
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o Strefa pozarowa czesci bloku sportowego zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZLI o
powierzchni ok. 2313 m?

W obiekcie znajdujg sie réwniez pomieszczenia techniczne PM o obcigzeniu ogniowym do 500 MJ/m?
i powierzchni nie przekraczajacej 100 m2.
Powierzchnie stref pozarowych nie przekraczajg maksymalnej wartosci dopuszczonej tj. 8000 m2.

Ze wzgledu na wysokos¢ jest to budynek niski (N).
Strefy pozarowe PM:

- rozdzielnia gtéwna (B)

- hydrofornia (C)

Dojazd pozarowy oraz zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Woda na cele ppoz z instalacji wewnetrznej w ilosci 2,0 dm?s oraz na cele ppoz. z sieci zewnetrznej w
iloSci tacznie 20,0 dm?¥s (wydajno$¢ nominalna hydrantu zewnetrznego przy cisnieniu nominalnym 0,2
MPa podczas poboru wody bedzie wynosi¢ 10 dm?/s przy poborze z dwéch hydrantéw jednoczesnie)
zapewniona przez Zaktad Gospodarki Komunalnej Czernica Sp. z 0. o zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci wodociggowej (DU.624.135.1.2023).

Ze wzgledu na wysoko$¢ budynku i funkcje, strefy pozarowe zaliczono do klasy odporno$ci pozarowe;
co najmniej ,C” (zgodnie z § 212 w obowigzujacym ,Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”). Wymagana klasa
odpornosci ogniowej wszystkich elementéw budynku stanowigcych oddzielenia przeciwpozarowe oraz
elementéw budynku dla klasy pozarowej ,C” zostata okre$lona zgodnie z ww. Rozporzadzeniem.

Odlegtosci od granicy dziatki i sasiednich budynkéw ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe

Projektowany budynek Zespotu Szkolno-Przedszkolnego zlokalizowano w odlegtoéci 23,30 m od
istniejgcych budynkéw mieszkalnych przy ul. Jezynowej. Odlegto$¢ budynku od projektowanej na tej
samej dziatce trafostacji wynosi 64,60 m. Sciany zewnetrzne budynku projektowane sg w odlegtosci nie
mniejszej niz 8 m od granicy dziatki. W obrebie inwestycji brak istniejacej stacji paliw w promieniu 60m
od granic dziatki.

Drogi pozarowe

Dojazd dla samochoddéw strazy pozarowej zostat zapewniony poprzez projektowang wewnetrzna droge
— droga pozarowa A (dla strefy ZLI) oraz ul. Jezynowa (istniejgca droga utwardzona tluczniem) dla strefy
pozarowej ZLII. Dla strefy pozarowej ZLIII o wysokosci do 12 m i dwdch kondygnacjach zaprojektowano
potaczenie z droga pozarowg B dojsciem o szerokoSci minimalnej 1,5 m i dtugo$ci nie wigkszej niz 30
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m§ 12 wust.7. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Parametry projektowanej drogi wewnetrznej — pozarowe;:

e Szeroko$¢ — minimum 3,5 m,
e Minimalny promien tukow zewnetrznych — 11 m
-e No$nos¢ - 100kN na o8

Schemat drég |

1.9. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWALNYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH

OBl

1.9.1.

EKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

Wplyw na srodowisko przyrodnicze.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko z dnia 09.11.2010 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 71) i Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 sierpnia 2023 r. zmieniajgcym ww rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z §3, ust. 57i 58_przedmiotowa inwestycja nie zostata
zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Zgodnie z paragrafem §3, ust. 57planowana inwestycja objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przekracza pow. zabudowy/przeksztalcenia 4 ha poza
obszarem ochrony przyrody. Projektowana powierzchnia zabudowy wynosi 7851,45 m?, a
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1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

1.10.

powierzchnia opracowania catej inwestycji wynosi 34989,0 m?.

Zgodnie z paragrafem § 1 ust. 3 Rozporzadzenia zmieniajgcego projektowane zespoty parkingdw wraz
z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 1,0 ha na obszarach nie
objetych formami ochrony przyrody. Powierzchnia uzytkowa miejsc postojowych wraz z drogami
wynosi 4877 m?

Projektowany obiekt nie bedzie wywierat negatywnego wptywu na $érodowisko przyrodnicze. Wody
deszczowe i roztopowe z projektowanego obiektu oraz terenu bedzie retencjonowane w szczelnych
ogrodach deszczowych oraz instalacji rurowej, a jej nadmiar odprowadzany poprzez instalacje
kanalizacji deszczowej do rzeki Przerowy. Spadki terenowe wyprofilowane zostaty w sposdb
zapobiegajacy zalewaniu terendw dziatek sasiednich.

Bilans wdd opadowych zgodnie z opisem instalaciji sanitarnych.

Gromadzenie odpadéw statych.
Miejsce na kontenery zostato zlokalizowane w poblizu wej$¢ do budynku od strony zaplecza kuchni
przy drodze wewnetrznej. Zostaty zachowane wszystkie wymagane odlegto$ci w tym: odlegto$é 10 m
od okien pomieszczen na staty pobyt ludzi i odlegtos¢ 3 m od granicy dziatek budowlanych.

Powierzchnia przeznaczona na umiejscowienie kontenerdw, zaprojektowana zostata adekwatnie do
ilosci wytwarzanych przez inwestycje odpaddw, z mozliwoscig ich segregacji.

Informacje dotyczace higieny i zdrowia uzytkownikow:
Projektowany budynek spetniajg wymogi zabezpieczenia potrzeb higieniczno-sanitarnych
uzytkownikdw.

Informacje dotyczace bezpieczenstwa i zdrowia uzytkownikow:
Projektowany budynek wraz z infrastrukturg spetniaja wymogi bezpieczenstwa i zdrowia uzytkownikéw
pod warunkiem uzytkowania ich zgodnie z wytycznymi producenta. Wszystkie materiaty
wykorzystywane w trakcie budowy muszg spetniaC wytyczne norm i przepiséw odrebnych oraz
posiada¢ aprobaty i certyfikaty zezwalajace na ich zastosowanie w budownictwie uzytecznosci
publicznej.

OBSZAR ODDZIALYWANIA

Obszar oddziatywania na sasiednie dziatki zostat okreSlony w oparciu o przepisy dotyczace
nastonecznienia i przestaniania oraz odlegtosci od uje¢ wody, miejsc postojowych, odlegtodci miejsc
sktadowania odpadow statych, zawarte w WT;

§12 - odlegtos¢ pomiedzy budynkami na dziatkach sasiednich min. 6,0 m — spetniona zapewniajac
odpowiednie odlegto$ci w stosunku do § 271-272 WT.

§13 - zasieg przestaniania projektowanego budynku mieéci sie w cato$ci na dziatce Inwestora.
§19. —spetniono dla zgrupowanych 47 stanowisk postojowych przy granicy z dziatkg nr 309/1020

odlegtos$¢ od granicy dziatki wynosi 6,00 m (min. odlegto$¢ 6,0 m dla parkingu od 11 do 60 stanowisk).
Pozostate parkingi graniczg z dziatkg drogowg dla ktdrych zachowanie odlegto$ci nie jest wymagane.
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§23 - spetniono odlegtosci od okien i drzwi przeznaczonych na pobyt ludzi wynoszg min. 10 m. Plac
zabaw dla nauczania poczatkowego jest zlokalizowany w odlegtosci 10 m od wiaty na odpady stafe.
Odlegtos¢ wiaty od granicy dziatki dr (ul. Jezynowa wynosi 15 m).

§36 - Nie dotyczy - nie projektuje sie zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

§40 - Odlegtos¢ projektowanych placéw zabaw od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
i miejsc gromadzenia odpadéw wynosi min. 10 m.

W zakresie oswietlenia i nastonecznienia budynku, wykonana zostata linijka stofica oraz analiza
przestaniania (rys.PB-AOD2). Z analizy wynika, iz zapewniony zostat czas nastonecznienia wynoszacy
co najmniej 3h w dniach rownonocy w godzinach 8:00-16:00. (§60).

Parametry projektowanego budynku nie powoduja ograniczenia dostepu do Swiatta dziennego
dla budynkoéw istniejacych lub potencjalnie projektowanych zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich.

Obliczenia przedstawione w analizie oddziatywania akustycznego wykazaly, ze poziom hatasu
wynikajacy z funkcjonowania planowanego obiektu na terenach, na ktorych obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu, nie przekroczy dopuszczalnej normy dla pory dnia wynoszacej 50 dB. Poniewaz obiekt
bedzie dziatat tylko w porze dnia, urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne w porze nocy bedg dziataty
w ograniczonym stopniu, a zatem emisja hatasu bedzie zmikoma.

Nalezy zaznaczy¢, ze model obliczeniowy, na podstawie ktdérego wykonane zostaty obliczenia rozktadu
hatasu, uwzgledniat sytuacje najbardziej niekorzystng, w ktorej wszystkie emitory bylty czynne
i pracowaty z maksymalng mocg w catym przedziale czasu odniesienia (8 godzin). W praktyce taka
sytuacja nie bedzie miata miejsca, a zatem rzeczywiste oddziatywanie akustyczne planowanego
przedsiewziecia bedzie znacznie mniejsze, niz przedstawione w analizie.

Jak wynika z przedstawionej analizy, nie przewiduje sie wystgpienia ucigzliwosci akustycznej
projektowanego obiektu na terenach podlegajgcych ochronie znajdujacych sie w jego sasiedztwie.

Inwestycija nie bedzie generowata nadmiernego hatasu czy zanieczyszczenia Srodowiska w stosunku do
obiektdéw sasiednich.

Whnioski: w zwigzku z przeprowadzong analizg oddziatywania w kontekscie przepisow §12, §13, §19,
§23, §36, §40, § 271-272 warunkéw technicznych projektowany budynek wraz z zagospodarowaniem
nie oddziatuje negatywnie na dziatki sasiednie, dlatego tez ich wtascicielom, uzytkownikom wieczystym
lub zarzadcg nieruchomosci nie przystuguje status strony postepowania administracyjnego.
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1.11.

ANALIZA PROJEKTU W KONTEKSCIE ZAPISOW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -Uchwaly RADY GMINY CZERNICA NR
XXVI1/198/2009 z dnia 30 lipca 2009 r. i zmieniajacej Uchwaty RADY GMINY CZERNICA NR
LIX/569/2024 z dnia 11 marca 2024 r

§ 7 ust. 2 pkt. 12) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze
objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywaciji terenu lub w sposéb wyznaczony
przez Wéjta Gminy Czernica,

SPELNIONE: Masy ziemne zostana zagospodarowanie na terenie Inwestycji i przeznaczone na
podniesienie istniejacego poziomu terenu ze wzgledu na wysoki poziom wéd gruntowych.

§ 9 ust. 2 pkt. 4) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdtuz linii rozgraniczajacych drég publicznych
i placéw wprowadza sie nastepujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalinej wysokosci 160 cm,

b)  zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych

SPELNIONE: Ogrodzenie o wysokosci do 160 cm od ul. Jezynowej i ul. Wiedzy zaprojektowane
jako azurowe.

§ 19 Tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1 U - 6 U.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi lokalne (komercyjne i publiczne),

SPELNIONE: Projektowany budynek o funkcji oSwiatowej (ustuga lokalna publiczna) realizowany
zgodnie z definicja ustug publicznych § 2 - jako obiekt finansowany catkowicie z funduszy
publicznych w dziedzinie o charakterze ogdlnospotecznym, realizowany w ramach dziatan
wiasnych przez samorzad lokalny.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
SPELNIONE: Projektuje sie zielen towarzyszaca w postaci drzew i krzewow.

b)urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych oraz drég wewnetrznych,
SPELNIONE: Projektuje sie drogi wewnetrzne wraz z miejscami postojowymi zewnetrznymi.

c) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wiecej 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
NIE DOTYCZY - nie projektuje sie funkcji mieszkalnej towarzyszacej.

f)  urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych.

SPELNIONE: projektuje sie boisko wielofunkcyjne do gier zespotowych o wymiarach 44 m x 32
m, boisko do pitki noznej o wymiarach 50 m x 25 m o murawie trawiastej z bieznig bieznia prosta
5-torowa o dtugosci 100 m o nawierzchni tartanowej (poliuretanowej);skocznie do skoku w dal
z zeskocznig na przedtuzeniu prostej biezni (przestrzen zeskoku: piasek)

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

SPELNIONE: Budynek zaprojektowano zgodnie z lokalng tradycja architektoniczna poprzez
wykoniczenie elewacji w gtéwnej mierze tynkiem w kolorze bialym nawigzujac do sasiedniej
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Drewnopodobna elewacja czesci parterowej przedszkola
nawiazuje do tradycyjnego materialu budowlanego jakim jest drewno wykorzystywane do
roznych elementéw wykonczeniowych budynkéw takich jak np. obudowy okapéw, drewniane
ramy okienne itp.

2) dopuszcza sie modernizacie i rozbudowe istniejgcych budynkéw ustugowych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

NIE DOTYCZY

3) wysokos¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacii nadziemnych,
SPELNIONE: Projektowany budynek nie przekracza dwéch kondygnacji naziemnych.

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczy¢ 12 m, a budynkdw gospodarczych 9 m,

SPELNIONE: Wysoko$¢ budynku ZSP mierzona od wejscia do budynku do gornej warstwy
wykonczenia stropodachu wynosi 11,22 m. Wysoko$¢ od poziomu terenu do najwyzej potozonej
attyki wynosi 11,50 m.

5) dach budynku ustugowego dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach,
kat nachylenia potaci dachowych 200-45¢, pokryty dachdwka ceramiczng lub materiatami dachéwko
podobnymi, dopuszcza sie stosowanie dachdéw dostosowanych do wzgledéw technicznych
i technologicznych (w tym dachow ptaskich),

SPELNIONE: Ze wzgledow technologicznych (duze rozpietosci stropow) oraz technicznych
projektuje sie dach ptaski. Na dachu zainstalowano panele fotowoltaiczne, centrale wentylacyjne,
pompy ciepla, kanaly wentylacyjne.

6) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachowkg ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi, dopuszcza sie jednospadowe w
przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat
nachylenia potaci dachowych 10°,

NIE DOTYCZY

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,
NIE DOTYCZY - Inwestycja zlokalizowana na terenie 4U

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,OW” ochrony zabytkdw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10,
NIE DOTYCZY - Inwestycja zlokalizowana na terenie 4U

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 50%,
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SPELNIONE: Powierzchnia zabudowy wynosi 22,44%, powierzchnie utwardzone wynosza 38,98%
- facznie powierzchnia zabudowy i utwardzona nie przekraczaja 61,42%

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
SPELNIONE: Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 49,03% powierzchni dziatki

11) obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w §
12 ust. 2.

12) minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej na terenie 4U nie moze
by¢ mniejsza niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni zabudowy ustugowe,
SPELNIONE: Projektuje si¢ 174 miejsc postojowych przy wymaganych 158 miejscach
postojowych dla 7851,45 m? powierzchni zabudowy

13) na terenie 4U nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg stosownie do przepiséw odrebnych.”.

SPELNIONE: Projektuje sie 17 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych (wymagana
minimalna ilo§¢ miejsc postojowych - 4% ogodlnej ilos¢ miejsc postojowych dla parkingow
powyzej 100 stanowisk)

Opracowali:
mgr inz. arch. Zuzanna Bificzyk

mgr inz. arch. Dawid Lichosyt

Angelika KuSmierczyk-Jedrzak - architekt krajobrazu
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